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y Geltungsbereich

Die vorliegende Satzung bezieht sich auf das Flurstiick Nr. 3046/1 in der Gemeinde Walz-
bachtal, Ortsteil Wéssingen.

2.  Planungserfordernis

Im Ortsteil Wéssingen besteht der dringende Bedarf und das Interesse an der Ansiedlung
eines weiteren Lebensmittelmarktes zur ortlichen Versorgung. Die Gemeinde Walzbachtal
beabsichtigt, ein entsprechend geeignetes Grundstiick einem Investoren dafir zur Verfu-
gung zu stellen. Dieses Grundstick liegt im AuRenbereich. Als bauplanungsrechtliche
Grundlage ist eine Satzung Uber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V+E-Plan) ent-
worfen und im Zuge des erforderlichen Beteiligungsverfahren mit den Betroffenen Tragern
offentlicher Belange abgestimmt worden. Auf Grundlage der Satzung ist ein Bauantrag fur
das Vorhaben zur Genehmigung eingereicht worden.

3.  Fldchennutzungsplan

Im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan zahlt das betreffende Grundstick zum AuRenbe-
reich. Im Rahmen des derzeit schon sehr weit gediehenen Fortschreibungsverfahrens
(Anhérung TOB abgeschlossen) soll hier eine Mischflaiche ausgewiesen werden. Die Nut-
zung des Lebensmittelmarkts in der vorgesehenen GroRe entspricht dann den Vorgaben der
ubergeordneten Planstufen.

4. Grundstiickssituation

Das Flurstick Nr. 3046/1 mit einer GrolRe von ca. 4.200 gm liegt am westlicnen Ortseingang
der Gemeinde Wdssingen zwischen Wossinger StralRe, Bahndamm und dem Geldnde des
Turn- und Sportvereins. Die derzeitige Nutzung durch die Gemeinde Waéssir.gen wird aufge-
geben. Auf dem Grundstlck befinden sich eine per Dienstbarkeit gesicherte Gasdriickregel-
station der Badenwerk AG sowie ebenfalls per Dienstbarkeit gesicherte Le!turigen der Gas-
versorgung Siuddeutschland (Stuttgart). Uber das Grundstiick verlauft ferne: eine (Gasan-
schluBleitung fur die Gaststatte des TV Wassingen. Diese Leitung wird zuklnftig ebenfalls
per Dienstbarkeit gesichert.

Das Grundstuck ist Uber eine bestehende Einfahrt von der Wéssinger Stral3e aus erschlos-
sen. An der sudwestlichen Grundsticksgrenze schlieBt ein gemeindeeigener Feldweg an
(FIst. Nr. 3046/3). Die Zuganglichkeit dieses Weges uber das Flurstick 3046/1 wird per
Wegerecht gesichert, um Unterhaltungs- und PflegemaRnahmen am Walzbach zu gewahr-
leisten. Auf dem sudlich anschlieRenden Bahndamm flhrt die AVG- bzw. Bahntrasse ent-
lang. Ein zweites Gleis wird zur Zeit gebaut, wobei die Erweiterung in stdliche Richtung
erfolgt. Nordlich der Wossinger Stralle schlieRt Ackerland an.
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5. Griinbestand

Parallel zur Wéssinger Stralle stehen ca. 45 Birken unterschiedlichsten Alters; der maximale
Stammdurchmesser betragt ca. 18-20 cm. Ansonsten gibt es keine maRgebliche Vegetation
auf dem Grundstuick, die Grundstlicksoberflache ist unbefestigt (Schotter).

6. Vorhaben

Der geplante Lebensmittelmarkt hat eine Gesamtflache von ca. 1.200 gm, davon ca. 800 gm
Verkaufsnutzflache und dient der ortlichen Versorgung. Die Andienung erfolgt Uber eine
Zufahrt neben dem Grundstick des TV Wéssingen und flhrt an der Gebauderickseite vor-
bei bis zur Ausfahrt an der studostlichen Grundstiicksecke. Stellplatze werden in ausreichen-
der Zahl nachgewiesen.

Um den tatsadchlichen Stellplatzbedarf realisieren zu kénnen, ist eine Erhéhung der nach
BauNVO maximal fir ein Mischgebiet zulassigen Grundflaichenzahl unumganglich. Deshalb
wird festgesetzt, dall mit den Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen und
unterirdischen Anlagen eine maximale Grundflache von 1,0 zul&ssig ist. Die Uberschreitung
hat jedoch insofern geringfligige Auswirkung auf die nattrlichen Funktionen des Bodens, als
dal die Stellplatze gem. Festsetzung mit einer wasserdurchlassigen Oberflache anzulegen
sind.

Das Gebaude ist als Stahlkonstruktion mit einer gewellten Stahlblechfassade geplant. Teil-
bereiche werden mit Flachdach ausgebildet, die Hauptnutzflichen erhalten eine Pultlber-
dachung.

Der.Vorhabentrager ist bereit und in der Lage auf der Grundlage der vorliegerder. Planung
die Durchfihrung des Projektes innerhalb einer vertraglich gesicherten Frist ainscn:edlich
aller Kosten zu Ubernehmen.

Die wesentlichen Punkte bzgl. der Vorhabensdurchfihrung und der Erschliedung sind in
dem Kaufvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager geregelt. Der V+E-Plan Uber-
nimmt einen Teil der diesbezlglichen Vereinbarungen zusatzlich in den Satzungstext. Neben
den unter Ziffer 4 der Begriindung beschriebenen Grunddienstbarkeiten fixiert ciz Satzung
ein Geh- und Fahrrecht insbesondere zugunsten der Mitglieder und Besucher des " 'urn- und
Sportvereins. Ziel dieser Festsetzung ist, die Stellplatzanlage auch auerhalb der Ladenoff-
nungszeiten zur Doppelnutzung zur Verfugung zu stellen und damit einer weiteren Versiege-
lung durch den Bau von zusatzlichen Stellplatzen an anderer Stelle entgegenzuwirken.

7.  Eingriffs-Ausgleichs-Regelung
Zur Durchfiihrung des Vorhabens ist die Fallung der vorhandenen Birken unumgénglich, weil
der Grundstickszuschnitt in Verbindung mit den Erfordernissen der Andienung, Gebaude-

stellung und Stellplatze keine alternative Losung zulaRt. Der zustandige Naturschutzbeauf-
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tragte hat der Baumfallung bei einem Vor-Ort-Termin am 3. April 1997 zugestimmt. Ziel ist,
den groBRten Teil der Birken erst im Herbst '97 zu entfernen; Einzelféllung zugunsten eines
reibungslosen Baustellenbetriebs werden erforderlichenfalls beantragt.

Die Neupflanzungen der im Lageplan dargestellten Baume sichert auch zukilnftig eine
angemessene Ubergriinung der Stellplatzflichen. Die Stellplatze werden mit einem wasser-
durchlassigen Belag hergestellt, so dal eine grundstiicksiiberzogene Teilversickerung des
Oberflachenwassers erfolgt.

Das Dachwasser soll nach Méglichkeit in den Walzbach eingeleitet werden. Ein Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung soll im Zuge der weiteren Bearbeitung vom Vorhabentrager
gestellt werden.

Als erganzende Mallinahme zum Ausgleich des mit dem Vorhaben erfolgenden Eingriffs wird
der bestehende Grunstreifen zwischen dem Gehweg entlang der Wéssinger Strale und der
Grundsticksgrenze vom Vorhabentrager bepflanzt und gepflegt. Es handelt sich dabei um
gemeindeeigene Flachen. Die MaRnahme erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde und
dem Naturschutzbeauftragten.

8. Verfahren

Die Satzung hat neben den textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung (im MaRstab
1:200) die parallel eingereichten Bauantragsunterlagen als Bestandteile. Die am Verfahren
Beteiligten haben auf diese Weise einen konkreten Uberblick tber Umfang und Art des ge-
planten Vorhabens. Nach Rechtskraft der Satzung kann der Bauantrag genehmigt werden.

Walzbachtal, den 3. Juni 1997 Lo B o
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